BERRY
FIELDS

o
D
C
Q)
=
H
=)
c:
>
M
>
0
H
<
3

GOIL DOC|

R ALl S T ALT E;




Gutes wachst.

Ob Erdbeere oder Eiche, alle Pflanzen brauchen mindestens zwei Dinge,
um zu gedeihen: Licht und einen guten Nahrboden. Stimmen die Faktoren,
geht es aufwarts. Und auch in Bonn Ringsdorf stehen die Zeichen auf

Wachstum. Gestatten, Strawberry Fields.

Lernen Sie ein zukunftsweisendes Gebaude mit der Adresse ,,Am Erdbeer-
feld“ kennen. Auf rund 8.900 m2 Mietflache bietet es alles, was Menschen
fur ihre Entwicklung brauchen: Ebenfalls sehr viel Licht, viel Freiraum und
jeglichen modernen Komfort. Absolute Nachhaltigkeit, begriinte Héfe,
Terrassen und Dacher sowie durchdachte Konzepte zur Mobilitat und
Effizienz runden das Paket ab — zu einem attraktiven Ort fir Arbeit.
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Nah dran.

> An der Region: Eingebunden ins dichte Autobahnnetz

> An der Innenstadt: Hohe OPNV-Frequenz per Bus oder S-Bahn, fuBlaufig entfernt
> An der ganzen Welt: Via Flughafen KéIn-Bonn

> An der Natur: Per Fahre Gber den Rhein ins Siebengebirge und nach Kénigswinter
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Mit dem Auto

’ -“—‘.— A555 20 Min.

Hauptbahnhof Bonn 17 Min.

A565 15 Min. O Flughafen KéIn/Bonn 25 Min.
STRAW .
BERRY A61 20 Min.
FIELDS A3 30 Min.

A59 12 Min.

Bestens versorgt.

> Mit heiBer Ware: Café, Backerei und kleine Pasta-Bar im Gebaude

> Mit allem zum Leben: Supermarkte und mehr an der S-Bahn-Station

> Mit taglichem Mittagstisch: Benachbarte KfW-Kantine offen fur Alle

> Mit Anlaufpunkt fiir Bestellungen: DHL-Station an der angrenzenden Tankstelle

DM-DROGERIE MARKT
KONDITOREI NICK

NETTO =
®-
% @ 9%%. A
: %
Kfw- =
Kantine .
2
«5a  STRAW °
pe Bundesanstalt fur
ROBINSON WELL-FIT BERRY Landwirtschaft und
. Ernahrun
FITNESSSTUDIO FIELDS 9
E TANKSTELLE &

DHL-PACKSTATION

GEWERBEGEBIET (N KLEINPETERSBER

®

Hokkao (@)
SUSHI & GRILL

LILS @ m FRESSNAPF
® @5

Zu FuB3

¢ @ @® Tankstelle & DHL-Packstation 3 Min.
ST ® Kfw-Kantine 3 Min.
BERRY . Konditorei Nick 5 Min.
FIELDS @ Fressnapf 11 Min.
® Lidl 11 Min.

® Hokkaido Sushi & Grill 11 Min.

@ Restaurant Kleinpetersberg 12 Min.

® Netto 13 Min.

® dm-Drogeriemarkt 13 Min.

@ Robinson Well-Fit 20 Min.
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Gut gebaut.
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Strawberry Fields ist nicht einfach ein Gebdaude — vielmehr ist es eine
campusartige Struktur mit modernen Arbeitswelten, mit ruhigen Innen-
héfen und Dachterrassen und mit einer weithin sichtbaren Gestaltung
als leuchtende Landmarke.
Facts

> Vertikale Lamellenfassade:

Unverwechselbarer Look plus intelligente Verschattung
> Auffdllige Monitorfenster zur StraBe:

GroBe, gerahmte Glasflachen, grafisch komponiert
> Markante Adresse:

Haupteingang ,,Am Erdbeerfeld” mit zweistéckigem Foyer

Mietflache ca. 8.900 mz,

pro Ebene ca. 1.860 — 2.250m?
Terrassen 412 m?
Innenhofe ca. 700 m2
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Immer in Bewegunag.

Die Zukunft ist multimodal. Das gilt besonders fir die Mobilitat, die langst
nicht mehr nur eine L6sung kennt. Das Strawberry Fields steht fir ein
umfassendes Mobilitatskonzept, das fur alle Zwecke und alle Verkehrsmittel

die richtigen Rahmenbedingungen bietet.

Pkw-Stellplatze 91
Ladesaulen fiir E-Autos 35

> Power fiir Elektromobilitat:
Mit Ladesaulen fir E-Bikes und E-Autos

> Raum fiir Rader:
Abstellmdglichkeiten in der Tiefgarage
und tGberdacht im AuBBenbereich, auch

fur Lastenrader

> Raum fiir Radler:
Duschen, Umkleiderdaume und Spinde




Verantwortung ubernehmen hat hdchste Prioritat — fur das Klima, die Natur
und letztendlich unsere Zukunft. Potenziale fur nachhaltiges Handeln gibt
es Uberall, und Strawberry Fields nutzt sie souveran und uberall, wo es
Sinn ergibt.

> Strom erzeugen:
Mit Photovoltaikmodulen auf dem Dach
und an der Fassade

> Energieeintrag reduzieren:
Mit hellen und nicht warmespeichernden
Oberflachen

> Wasser sparen:
Mit Regenwassernutzung fur Grin-
flachen und WC-Anlagen

> Hochwasser verhindern: Mit unversie-
gelten Versickerungsflachen

> Mikroklima férdern:
Mit intensiver Begrunung der Innenhdfe
und extensiver Begriinung von Dachern
und Dachterrassen — auch Erdbeerbeete
sind mdglich

Facts

Angestrebte Zertifizierungen:

Kfw Standard 40:
Nur 40% Primarenergie im Vergleich
zu einem Referenzgebaude

LEED Gold:
Kriterienerfillung von Energie- und
Wassereffizienz bis Materialkreislaufen




Ein ganzes Gebdude mit langen Fluren voller Zellenbiros?
sind lang vorbei. Moderne Arbeitswelten wie im Strawberry Fields

wandelbar, flexibel und stellen nicht Hierarchie, sondern Miteinander in
den Vordergrund — mit Grundrissen, die multifunktionale Workspaces,
Konferenzbereiche, aber auch offentliche Flachen fir Gastronomie und

Events ermdglichen.
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Welcome to New Work.

Die Atmosphare zahlt — und dass alle Bedurfnisse erfullt
werden. So macht Arbeit Spaf3 und bringt gute Ergebnisse.
Dazu gehdrt immer auch eine Gestaltung, die der
jeweiligen Funktion entspricht, sie unterstutzt und
erkennbar macht.

€ Café und Coffee-Points
Anregende Farben férdern Austausch und Kreativitat,
auch kommunikationsférdernde Mébel tragen dazu bei.

@ Foyer und Welcome Area
Erdende Rottone erzeugen ebenso eine Wohlfuhlatmosphare,
wie weiche Sitzgelegenheiten — nattirlich mit Stromversorgung.

€ Meetingraume und Phoneboxen
Eine klare Gestaltung und die Konzentrationsfahigkeit
starkende Blautdne pragen alle Raume, in denen Fokussierung
gefragt ist.

@ Workspaces
Ob Open Space, Projektraum, Collaboration Area oder Ruck-
zugsort — die Arbeitslandschaften sind mit ausgleichendem
Gran designt.

Alle Abbildungen: Mégliche Ausstattung

Facts

Anzahl realisierbarer
Arbeitsplatze im Gebaude: ca. 400-450
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Weniger
Betriebskosten.

Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit schlieBen sich nicht
zwangslaufig aus. Strawberry Fields verbindet sie sogar
auf Uberzeugende Weise.

> Weniger Energiekosten:
Dank selbst erzeugtem Photovoltaikstrom

> Weniger Wasserkosten:
Mit intelligentem Regenwassermanagement

> Weniger Investition und Wartung:
Kein auBenliegender Sonnenschutz nétig

Greifbare Highlights.

Nachhaltiger, flexibler, moderner und fir Menschen gemacht.

Aber Strawberry Fields hat neben seinen funktionalen, rationalen und
wirtschaftlichen Benefits auch noch etwas anderes: Eine asthetische,
fast schon emotionale Komponente. Denn es ist unverwechselbar,
anziehend und fuhrt zu unmittelbarer Identifikation.

> Landmarke mit Charakter:
Die weie Lamellenfassade pragt ihre Nachbarschaft

> Einladende Freiraume:
Die grinen Innenhéfe und Dachterrassen mit Blick ins Siebengebirge laden
zum Bleiben ein

> Transparenz und Offenheit:
Die markanten, mehrstdckigen Monitorfenster verbinden Innen-
und AuBenwelt.
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Die GOLDOCT Real Estate GmbH mit Sitz in Frechen ist ein Unter-
nehmen fur Konzeptentwicklung und Neupositionierung, Bau bzw.
Realisierung sowie Vermietung und Verkauf von Immobilien. Im
Mittelpunkt aller Tatigkeiten stehen die Planung und Umsetzung
von flexiblen Wohn-, Buro- und Gewerbeflachen, insbesondere
Quartieren mit dem Anspruch, ein lebenswertes Miteinander aller
Nutzer zu ermdglichen. Dafur fokussiert sich GOLDOCT besonders
auf die Schaffung von Freirdumen in ansprechender Architektur,
Klimaneutralitat durch erneuerbare Energien und mehr Effizienz
durch technische Innovationen.

www.goldoct.de

Die OSMAB Holding AG (Rosrath) ist ein deutschlandweit agieren-
der Investor, Projektentwickler, Asset Manager und Bestands-
halter mit Schwerpunkt auf Biro- und Logistikimmobilien. Zu
den weiteren Geschaftsfeldern zahlen die Entwicklung von Bau-
landflachen, das Investment in erneuerbare Energien sowie das
aktive Facility Management des eigenen Immobilienportfolios.
Die seit 1992 im Immobiliensektor tatige, mittelstandisch ge-
pragte Unternehmensgruppe beschaftigt ein interdisziplinares
Team von rund 75 Mitarbeitern.

Ihr Erfolg basiert auf den zuverlassigen und stabilen Partner-
schaften, welche sie tiber Jahre und Jahrzehnte zu Mietern, zu
den am Bau Beteiligten, zu Kommunen und zu Maklern aufgebaut
und ausgebaut hat. Im Rahmen ihrer Nachhaltigkeitsstrategie
entwickelt OSMAB stillgelegte Industriebrachen weiter, revitalisiert
Bestandsimmobilien, generiert Solarstrom auf den Dachern ihrer
Immobilien und unterstitzt eine Vielzahl sozialer Projekte. Die
OSMAB Holding AG betreibt zudem derzeit 34 Solaranlagen mit
einer Gesamtleistung von 18,64 Megawatt Peak und gehért da-
mit insbesondere in der Region KéIn zu den relevanten Erzeugern
erneuerbarer Energien.

www.osmab.de

plasma - Planungsstudio fir moderne Architektur wurde 2002 als
interdisziplinares Architektur- und Designbtro in Disseldorf ge-
grundet. Nach langjahriger Mitarbeit in einem gro3en Disseldorfer
Architekturburo folgte 2018 der Relaunch mit Jochen Solbach

und Daniel Kohlmeyer als geschaftsfuhrenden Gesellschaftern.
Effizienz in Form und Funktion, sowie die Asthetik der Gesamtheit
sind fur plasma Ergebnis von lebendiger Kreativitat und offener,
ehrlicher Kommunikation mit Kunden und Projektpartnern. Dabei
deckt das Portfolio vom Einfamilienhaus tber Hotels und Labor-
gebaude bis hin zur groBflachigen Gewerbeimmobilie eine weite
Spannbreite ab.

www.plasma-arch.de

19



Mochten Sie mit den
Erdbeeren wachsen?

Wir stellen Ihnen Strawberry Fields gerne noch eingehender und mit allen
Details vor. Oder m6chten Sie mehr Gber uns und unsere Partner erfahren?
Nehmen Sie einfach Kontakt auf und fragen uns.

Wir freuen uns auf Sie!

GOLDOCT

REAL ESTATE

GOLDOCT Real Estate GmbH
Frau Aldijana Kolic

Alfred-Nobel-StraBBe 31
50226 Frechen

Tel.: +49 2234 250 963 90
Fax: +49 2234 250 963 90

info@goldoct.de
www.goldoct.de

Haftungsausschluss

Diese Prasentationsunterlage wurde von der GOLDOCT Real Estate GmbH (GOLDOCT) ausschlieBlich zu Informationszwecken erstellt. Sie stellt insbesondere kein Angebot
zum Abschluss eines Vertrags dar. Obwohl diese Prasentationsunterlage mit Sorgfalt erstellt wurde, ist es nicht auszuschlieBen, dass sie unvollstandig ist oder Fehler enthalt.
GOLDOCT, deren Geschéftsfiihrer, leitende Angestellte oder Mitarbeiter haften nicht fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen. Insbesondere haften sie nicht
fur die in den Informationen enthaltenen Aussagen, Planungen oder sonstigen Angaben Uber das Unternehmen, Strategien, wirtschaftliche Verhaltnisse, Markt und Wett-
bewerbssituationen, regulatorisches Umfeld usw.. Etwaige Unrichtigkeiten oder Unvollstéandigkeiten der Informationen begriinden keine Haftung, weder fur unmittelbare noch
fur mittelbare Schaden. Diese Prasentationsunterlage und etwaige darin enthaltenen Aussagen zu rechtlichen und steuerlichen Sachverhalten sind weder als Rechts- noch als
Steuerberatung anzusehen. Darliber hinaus weist GOLDOCT darauf hin, dass diese Prasentationsunterlage nicht an Dritte weitergegeben werden darf.
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